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ILUSTRE MUNICIPIO DE CEVALLOS
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CEVALLOS - TUNGURAHUA - ECUADOR

. MUNICIPIO DE CEVALLOS
EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DE CEVALLOS

CONSIDERANDO:

Que, el senor Luis Alfredo Sanchez en su calidad de propietario ha presentado una
peticion para urbanizar su terreno en donde se ubicara la Urbanizacién “San Luis”
en el barrio Ferroviario del cantén Cevallos Provincia de Tungurahua.

Que, el peticionario ha demostrado que el bien inmueble ha urbanizarse es de su
propiedad el mismo que lo ha adquirido al Sefior Luis Alfredo Villacis mediante
escritura publica celebrada ante el notario Nazario Naranjo Montalvo de la ciudad de
Ambato, el 9 de septiembre de 1968, e inscrito en el Registro de la Propiedad de
Ambato el 27 de septiembre de 1968

Que, la Jefatura de planificacién emitié su informe con respecto a los planos y mas
documentos técnicos, los que reunen los requisitos determinados por la Ordenanza
de Uso del Suelo del cantéon Cevallos.

Que, la Comision de Planificacion luego del proceso de analisis y estudio de toda la
documentacion presentada y la informacion técnica respecto a: planos, informes,
detalles de construccion, especificaciones técnicas, cronograma de realizacion de
obras y costos, estudios de factibilidad para dotar los servicios basicos a la
urbanizacion y otros, sugirié al I. Concejo Cantonal aprobar el proyecto definitivo de
la urbanizacion “San Luis” del senor Luis Alfredo Sanchez, por cumplir con los que
requerimientos estipulados en la Ordenanza de Uso de Suelo del canton Cevallos.

Que, sobre la base de lo anteriormente expuesto el 1. Concejo Cantonal aprobé el
proyecto definitivo de la urbanizacion del Sr. Luis Alfredo Sanchez en la sesion
ordinaria del dia miércoles 15 de septiembre del 2010

Que, el Art. 72 de la Ordenanza de Uso del Suelo establece que El I. Concejo
Cantonal aprobara mediante ordenanza toda urbanizacion que se realice dentro del
area urbana y urbanizable del cantéon Cevallos.

En uso de las atribuciones que le concede la Constitucion de la Republica del
Ecuador y la ley;

EXPIDE:

La ORDENANZA QUE APRUEBA Y REGULA LA URBANIZACION “SAN LUIS”,
ubicada en el barrio Ferroviario del cantén Cevallos Provincia de Tungurahua.

Art. 1.- APROBACION.- Sobre la base de todos los planos, informes técnicos y
demas documentos presentados por el peticionario, se aprueba la
urbanizacion “San Luis” de propiedad del Sefior Luis Alfredo Sanchez,
ubicada en la calle Policarpa Tinajero y Corina Sanchez (esquina), del barrio
Ferroviario de ésta ciudad; los mismos que se adjuntaran a la presente
ordenanza como documentos habilitantes y parte de ella.

Art. 2.- LINDEROS.- El predio a urbanizarse que se enmarca en los siguientes
linderos:
POR EL NORTE: Calle Corina Sanchez
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Art. 3.-

Art. 4.-

Art. 5.-

POR EL SUR: Predio de Agustin Cruz
POR EL ESTE: Colegio Pedro Fermin Cevallos
POR EL OESTE: Calle Policarpa Tinajero

SUPERFICIES.- Las superficies del terreno a urbanizarse se la distribuye de
acuerdo a la siguiente tabla de desglose de areas:

AREA TOTAL: 4.834,76 M2 (100%)
AREA UTIL: 3349,00M2  (69,27%)
CALLE INTERNA: 486,45 M2  (10.06%)
PASAJE PEATONAL: 66,00 M2  (1,37%)
AREA COMUNAL: 439.71 M2 (9,09%)
AREA MUNICIPAL: 220.20 M2 (4,56%)
AFECTACION AMPLIACION VIA 273.31 M2 (5.65%)
AREA DE LOTES 3,349.00M2  (69%)

Lote 1: 334.00 m2, Lote 2: 222.00 m2, Lote 3: 223.00 m2, Lote 4:
215.00 m2, Lote 5: 302.00 m2, Lote 6: 265.00 m2, Lote 7: 265.00
m?2, Lote 8: 258.00 m2, Lote 9: 245.00 m2, Lote 10: 251.00 m2,
Lote 11: 400.00 m2, Lote 12: 369.00 m2

DE LA CALLE INTERNA.- De conformidad con el disefio presentado en los
respectivos planos aprobados por el Departamento de Obras Piiblicas
Municipales, la via que cruza por el interior de la presente urbanizacién
tendra las siguientes especificaciones:

Sub- base clase 3.

Calzada de adoquin de hormigon de 35 mpa.

Bordillos de hormigén simple fc=210 Kg/cm?2 20 x 50cm.

Aceras de hormigén Simple fc=210 Kg/cm2 e=7 cm sobre sub base
e=12cm.

Bermas de hormigén simple fc=210 kg/cm?2.

o CALLE INTERNA: Total 10,00M; calzada 7M; aceras 3M
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DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.- El urbanizador esta obligado a
ejecutar absolutamente todas las obras de infraestructura para la dotaciéon
de los servicios basicos de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
telefonia, las mismas que se realizaran sobre la base de los estudios,
planos, presupuestos, cronogramas de trabajo e informes, aprobados en la
presente ordenanza y de conformidad a las siguientes especificaciones:

a) Instalacion de redes de alcantarillado generales y sus respectivas
conexiones individuales a cada uno de los lotes de conformidad con los
respectivos planos y especificaciones técnicas aprobadas por la
UNAPAC.

b) Instalaciones de redes de agua potable generales y sus respectivas
conexiones individuales a cada uno de los lotes de conformidad con los
respectivos planos y las especificaciones técnicas aprobadas por la
UNAPAC.

c) Instalacién de redes de energia eléctrica generales de conformidad con

los planos y especificaciones técnicas aprobadas por la EEASA.



Art. 6. -

Art. 7.-

Art. 8.-

d) Instalacion de redes teleféonicas generales de conformidad con los planos
y especificaciones técnicas aprobadas por CNT

e) Pavimentacion de aceras con hormigbén simple segiin especificaciones
técnicas aprobadas por el departamento de Obras Publicas Municipales.

f) Adoquinamiento de la calle interna con adoquin segin especificaciones
técnicas aprobadas por el Departamento de Obras Publicas Municipales.

g) Equipamiento de espacio comunal propuestos en los planos aprobados.

AREA COMUNAL. - Se deja como area de uso comunal y que consta en los
planos correspondientes una superficie de 439.71 metros, cuyos linderos
son: por el Norte: lote 2 y lote 3, por el Sur: propiedad de Agustin Cruz, por
el Este: pasaje peatonal y los lotes 10 y lote 5, por el Oeste: lote 11 y lote
12, y sera utilizado exclusivamente para actividades complementarias: como
Servicio comunitario como esta planteado en los planos aprobados, en
beneficio de sus copropietarios. .

AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO.- Se deja como area de equipamiento
urbano, en cumplimiento a lo que determina el Art. 81 de la Ordenanza de
Uso de Suelo del cantén Cevallos:

a) Una faja de terreno para ampliaciéon de calle Corina Sanchez y otra faja
para ampliacion de la via Policarpa Tinajero las dos suman una
superficie total de 273.31 metros cuadrados de conformidad a los planos
aprobados.

b) Un lote de terreno de una superficie de 220 metros, cuyos linderos son:
por el Norte: calle Policarpa Tinajero, por el Sur: lote 05, por el Este:
calle interna, por el Oeste: lote 04, y sera utilizado exclusivamente para
actividades complementarias: como servicio piblico; pero en ningin
momento servira para entregar en compensacion a personas
particulares.

Estas areas pasaran a favor de la Ilustre Municipalidad de Cevallos con la
inscripcion de esta ordenanza en el Registro de la Propiedad de Cevallos.

CRONOGRAMA VALORADO DE OBRAS DE INFRESTRUCTURA.- El
Urbanizador esta en la obligaciéon de cumplir todos los trabajos segun el
respectivo cronograma de obras presentado por el peticionario y aprobado
en el proyecto, concediéndose un plazo maximo de TRES ANOS contados
desde la fecha de promulgacion de ésta ordenanza para que se terminen las
obras de conformidad con el articulo 5 de esta ordenanza; para lo cual el
urbanizador debera comunicar a la Direccion de obras publicas Municipales
y a las empresas de servicios publicos pertinentes: el inicio, avance y
terminacion de los trabajos, segun el cronograma adjunto.



i

RUBRO UNIDAD [CANTIDAD| PRECIO | PRECIO TIEMPO EN SEMESTRES
UNITARIO| TOTAL 1 2 3 4
40% 40% 20%
1/INFRAESTRUCTURA VIAL GLB 1.00| 8786.44| 8786.44| 351458| 351458 1757.29
35% 65%
2|INFRAESTRUCTURA SANITARIA GLB 1.00| 4295.36] 429536| 1503.38 2791.98
40% 20% 40%
3/INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA GLB 1.00| 1564.65| 1564.65 625.86 312,93 625.86
20% 80%
4/INFRAESTRUCTURA TELEFONICA GLB 1.00] 2847.98| 2847.98 569.60 2278.38
20% 60% 20%
5/INFRAESTRUCTURA ELECTRICA GLB 1.00] 2820.86| 2820.86 564.17 1692.52 564.17
20% 80%
6|GLORIETA GLB 1.00f 7957.54| 7957.54] 159151 6366.03
COSTO TOTAL 28272.83
INVERSION MENSUAL PROGRAMADA 8369.09] 3827.51| 4484.50| 1159174
AVANCE PARCIAL EN % 29.60%| 13.54%| 15.86%| 41.00%
ACUMULADO 8369.09] 12196.59] 16681.09] 2827283
AVANCE ACUMULADO EN % 29.60%|  43.14%|  59.00%| 100.00%

Art. 9.- GARANTIAS - HIPOTECA. - Para garantizar el cumplimiento de las obras

Art.

Art.

Art.

Art.

10.-

11.-

12.-

. 13.-

14-

descritas en el articulo 5 de esta ordenanza y en concordancia con el Art.
104 de la Ordenanza de Uso de Suelo; la municipalidad procede a hipotecar
a su favor los lotes de terreno signados en el plano correspondiente con los
nameros: cinco (5), ocho (8), nueve (9) y diez (10) que en total suman MIL
CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS de superficie (1056m2).

INSPECCION Y FISCALIZACION A LA URBANIZACION.- Es de estricta
responsabilidad de la Direccién de Obras Publicas: las inspecciones,
fiscalizacion, control y seguimiento del cumplimiento del cronograma de
obras de infraestructura a ejecutarse en la urbanizacién ¢ San Luis” en
aplicacion del Art. 96 de la Ordenanza de Uso de Suelo

ACTA ENTREGA-RECEPCION.- Previo a lo dispuesto en los Art. 97 y Art.
98 de la Ordenanza de Uso de Suelo, Procuraduria Sindica realizara la
respectiva Acta de Entrega- Recepcion de las obras de infraestructura de la
urbanizaciéon, las que pasaran automaticamente a poder municipal en
forma gratuita; el mantenimiento y conservacion posterior de las
instalaciones descrita en el Art. 5 de esta ordenanza correran de cuenta de
las empresas publicas pertinentes.

CANCELACION DE LAS GARANTIAS.- Se procedera a cancelar el gravamen
de la hipoteca que pesan sobre los lotes descritos en el Art. 8 de esta
Ordenanza una vez que se haya suscrito el acta de entrega-recepcion de las
obras.

REMATE POR INCUMPLIMIENTO.- En caso de que el Urbanizador
incumpla en la ejecucion de lo dispuesto en el articulo 5 de esta Ordenanza
y de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 8 de esta misma ordenanza, la
municipalidad procedera al remate legal de los lotes hipotecados.

CONSTRUCCION EN LOS LOTES.- Las construcciones que se realizaran en
los lotes de ésta “Urbanizacién San Luis”, se regiran de acuerdo a las
disposiciones establecidas en la Ordenanza de Uso de Suelo Yy su respectiva
zonificacion.



Art. 15.- El Urbanizador y los futuros copropietarios de los lotes de ésta
Urbanizacién, se obligan a respetar en forma indefinida y absoluta todas las
disposiciones constantes en los planos y ésta Ordenanza de la
“Urbanizacién San Luis”; de manera especial en lo que a superficies de lotes
se refiere, pues no se podra subdividir o gravar por partes estos lotes, ni
aun por particiones sucesorias. Por otro lado, tampoco se aceptaran
posteriores Declaraciones de Propiedad Horizontal que tienda a incrementar
la densidad poblacional calculada.

Art. 16.- En caso de presentarse controversias con terceras personas que se sientan
afectadas con relacién a la implantaciéon de la urbanizacién éstas seran de
exclusiva responsabilidad de los urbanizadores.

Art. 17.- Por mutuo acuerdo entre las partes se resuelve resciliar las areas de terreno
entregadas por el Sr. Luis Alfredo Sanchez por la aprobacion de la lotizacion
de este mismo predio, con resoluciéon del I. Concejo Cantonal tomada en la
sesion celebrada el 3 de octubre de 2008, la misma que se deja sin efecto,
areas otorgadas a la municipalidad de Cevallos mediante escritura publica
celebrada en la notaria de Cevallos el 17 de octubre de 2008, inscrita en el
registro del canton el 8 de noviembre de 2008

Art. 18.- En aplicaciéon de la resolucién para la aprobacion del proyecto de
Urbanizacién San Luis por parte del I. Concejo Cantonal deben aplicarse los
Arts. 73 y Art. 74 de la Ordenanza de Uso de Suelo.

Art. 19.- El Tlustre Concejo cantonal de Cevallos, deja a estricta responsabilidad de
los técnicos firmantes, lo relacionado con la veracidad, legalidad y
confiabilidad de los datos consignados en los planos, informes, y demas
documentos habilitantes presentados para la aprobacién de la urbanizacién
“San Luis”.

Art. 20.- La presente Ordenanza entrara en vigencia inmediatamente luego de su
promulgacion.”

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del I. Concejo Cantonal de Cevallos, a
los vei i el mes de Octubre del afio dos mit-di

Bayardo Cons : ;
ALCALDE CANTONAL DE CEVALLOS SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL.- Cevallos, 25 de Octubre de 2010.- las 09H10.- La
ORDENANZA QUE APRUEBA Y REGULA LA URBANIZACION “SAN LUIS”,
UBICADA EN EL BARRIO FERROVIARIO DEL CANTON CEVALLOS PROVINCIA
DE TUNGURAHUA, fue conocida, discutida y aprobada por el I Concejo
Cantonal, en sesiones ordinarias realizadas el 14 y 22 de Octubre del afio
2010.- CERTIFICO.




Dra/ Ménica A. Buenano Villacis

Secretaria General

SECRETARIA DEL I. MUNICIPIO DE CEVALLOS.- Cevallos, 25 de Octubre
de 2010.- Las 10H50.- De conformidad con lo dispuesto en el inciso cuarto
del Art. 322 del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, se remite la presentc. ORDENANZA QUE APRUEBA Y
REGULA LA URBANIZACION “SAN LUIS”, UBICADA EN EL BARRIO
FERR RIO DEL CANTON CEVALLOS PROVINCIA DE TUNGURAHUA,
Wd@ﬁal, para el tramite de ley. NOTIFIQUESE.-

Secretaria General
RAZON.- Siendo las 11H40 del veinte y cinco de Octubre de 2010, notifiqué

con el cré?cﬁ)e\ antecede, al sefior Bayardo Constante Espinoza Alcalde del
éant Ce\vallo en, persona. CERTIFICO.-

Dra,

ALCALDIA DEL I. MUNICIPIO DE CEVALLOS.- Cevallos, Octubre 26 de
2010.- Las 14:18.- De conformidad con lo dispuesto en el cuarto inciso del
Art. 322 del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal SANCIONO la
ORDENANZA QUE APRUEBA Y REGULA LA URBANIZACION “SAN LUIS”,
UBICADA EN EL BARRIQO FERROVIARIO DEL CANTON CEVALLOS
PROVINCIA DE TUNGURAHUA.- PUBL EJECUTESE.-

do Constante Espinoz
Alcalde 0 os

SECRETARIA GENERAL.- Cevallos, Octubre 26 de 2010.- Las 15:50.-
Sanciono, firmé y ordené la publicacion y ejecuciéon de la presente
ORDENANZA QUE APRUEBA Y REGULA LA URBANIZACION “SAN LUIS”,
UBICADA EN EL BARRIO FERROVIARIO DEL CANTON CEVALLOS PROVINCIA
DE TUNGURAHUA, el serior Bayardo Constante Espinoza, Alcalde del cantén




